PROJEKT ) STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»PRZECLAW?”

DZIAL I: POSTANOWIENIA OGOLNE, CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1.
1. Nazwa Spétdzielni brzmi:
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przectaw” w Przectawiu, zwana dalej Spoétdzielnia.
Siedzibg Spoétdzielni jest miejscowosé Przectaw.
Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

(RIS

§ 2.

1. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich cztonkéw prowadzi
dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Spotdzielnia moze zrzeszac sie w zwigzkach spétdzielczych i organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub
przystepowac do tych organizacji dla realizacji celéw statutowych.

§ 3.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§4.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) Zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

2) Zarzgdzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,

3) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

5) Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

6) Dziatalnos$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoétdzielnia realizuje poprzez:

1) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wtasnosci,
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2) Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domoéw,

3) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnosé Spotdzielni,

Zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkéw Spotdzielni,

Zarzadzanie nieruchomos$ciami, nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,

7) Prowadzenie dziatalnosci spotecznej, osSwiatowej i kulturalne;.

§5.
Dla realizacji zadan, okreslonych w § 4 Spoétdzielnia:
1) Prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) Zarzadza nieruchomosciami, stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni, jak rowniez nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢é czionkoéw Spétdzielni,
3) Prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalna.

§ 6.
Spotdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomoscia, nie stanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na podstawie
umowy zawartej z wiascicielem (wspotwtascicielami) tej nieruchomosci.

§7.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnos¢ gospodarcza, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 3.



DZIAL II: CZLONKOWIE

ROZDZIAL 1: PRAWA | OBOWIAZKI CZELONKOW

§8.

1. Czfonkiem Spébidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnos$ci prawnych
albo miafa ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub domu jednorodzinnego w
zasobach Spoéfdzielni,

2) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub domu
jednorodzinnego (ekspektatywa wlasnos$ci) wobec Spéftdzielni,

3) ktérej przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub prawo
do garazu wolnostojacego w zasobach Spéftdzielni,

4) bedgca zatozycielem Spétdzielni, z zastrzezeniem § 1 3" ust. 6.

2. Czfonkami Spéidzielni sq oboje mafzonkowie, jezeli prawo do lokalu lub domu jednorodzinnego
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego.

3. Czfonkiem Spébidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub domu jednorodzinnego w zasobach Spéitdzielni, ekspektatywa wlasnosci wobec
Spétdzielni, prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym w zasobach
Spétdzielni, prawo do garazu wolnostojacego w zasobach Spoéfdzielni lub bedgca zalozycielem
Spétdzielni, z zastrzezeniem § 13" ust. 6.

4. Czfonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyfa prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub domu
jednorodzinnego badz prawo do utamkowego udziatu we wspéiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego w zasobach Spétdzielni, na zasadach okreslonych w § 10.

5. Jezeli spéidzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub domu jednorodzinnego, prawo odrebnej
wilasnos$ci lokalu lub domu jednorodzinnego, prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, prawo do garazu wolnostojacego, prawo do utamkowego udziatu we
wspoéiwlasnosci garazu wielostanowiskowego albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb,
czionkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéfdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie
dfuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub domu jednorodzinnego, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu lub domu jednorodzinnego albo ekspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spéftdzielni.

§9.
1. Czfonkostwo w Spoéfdzielni powstaje z chwila:

1) Nabycia ekspektatywy wlasnosci,

2) Zawarcia umowy nabycia spobfdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub domu
Jjednorodzinnego,

3) Nabycia prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, prawa do garazu
wolnostojagcego Ilub prawa do ufamkowego udzialu we wspéiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

4) Wpisania Spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami Spoéfdzielni.

2. Osoby, ktére nabyly prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego badz prawo do
ufamkowego udzialu we wspéiwlasnosci garazu wielostanowiskowego, przystepujace do

Spétdzielni po jej zarejestrowaniu, stajg sie czlonkami z chwilg przyjecia ich przez Spétdzielnie.

§ 10.

1. Warunkiem przyjecia na czionka Spoétdzielni osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu
lub domu jednorodzinnego badz prawo do utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, jest zlozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznos$ci powinna by¢ w
formie pisemnej. Deklaracja podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni powinna zawieraé
jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej
nazwe i siedzibe, a takze jakiego lokalu jest wiascicielem.

2. W formie pisemnej deklaruje sie takze wszelkie zmiany dotyczace danych zawartych w deklaracji.

3. Przyjecie do Spéidzielni osoby, o ktérej mowa w ust. 1, nastepuje na podstawie uchwaty Zarzadu,
po spetnieniu przez nig warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem § 8 ust. 5.

4. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czfonkéw Zarzadu lub oséb

przez Zarzad do tego upowaznionych, z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
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5. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w ciggu dwéch miesiecy od dnia ziozenia
deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet czfonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia do
Spétdzielni, zainteresowana osoba powinna by¢ zawiadomiona pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej
podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinno zawieraé
uzasadnienie.

6. Od uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkéw Spoéfdzielni zainteresowanej osobie
przystuguje w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o tej uchwale wraz z jej
uzasadnieniem, prawo wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej. Zawiadomienie to powinno,
oprocz uzasadnienia, zawieraé pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwofania do Rady
Nadzorczej.

7. Odwoltanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpézniej w terminie trzech miesiecy
od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym.

§10'.
(uchylony).

§ 11.

1. Czionkowi Spétdzielni przystuguje:

1) Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spdétdzielni,

2) Prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia,

3) Prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu, prawo zgdania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia, zamieszczenia w porzgdku obrad
oznaczonych spraw oraz prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonym w statucie,

4) Prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

5) Prawo do przeglgdania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

6) Prawo do otrzymania odpisu statutu i requlaminéw oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni i protokotéw
obrad organdéw spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii tych
dokumentow, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czionek
spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie,

Zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy spoétdzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci;
Prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej;
Prawo do swiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

) Statut spétdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw spoétdzielni a takze
protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej
spotdzielni,

11) Prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu,

12) Prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach okreslonych w Statucie,

13) Prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcym z wszelkich urzadzen i ustug
Spotdzielni na warunkach okreslonych w regulaminach wewnetrznych,

14) Prawo zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego albo lokalu o innym
przeznaczeniu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu lub przeniesienia wtasnosci
domu jednorodzinnego, albo ustanowienia utamkowego udziatu we wspétwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych, na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i w postanowieniach Statutu,

15) Prawo zgdania zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego, w tym prawa do garazu, na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i w postanowieniach Statutu,

16) Prawo do wystepowania na droge postepowania sgdowego w przypadkach okreslonych w ustawach
regulujgcych dziatalnos¢ Spétdzielni i w przypadkach okreslonych w postanowieniach Statutu
Spoétdzielni.

2. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w ust. 1 pkt 6, z wyjagtkiem statutu i

regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie.

Koszty te okresla Zarzad.

= © 00 N
O~ — -

§12.
1. Czilonek jest zobowigzany:
1) Przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spaétdzielni,
2) (uchylony),
3) Whnies¢ wymagany wktad budowlany chyba, Zze jest wspotmatzonkiem cztonka,
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10)
11)

12)

13)

14)

15)

Zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na cztonka,

Dbac¢ o dobro oraz rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,
Uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploataciji, utrzymania i zabezpieczenia nieruchomosci
spotdzielczych, dziatalnosci spoteczno-wychowawczej oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych
tytutdbw na zasadach przewidzianych w Statucie i regulaminach Spoétdzielni poprzez terminowe
wnoszenie optat,

Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspoélnych w sposob nie utrudniajgcy korzystania z nich innym,
Utrzymywac¢ zajmowany przez siebie lokal w nalezytym stanie,

Na zadanie Spétdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
okresowych przeglgdéw, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz w celu dokonania odczytu
wskazan wodomierzy,

Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni, do wysokos$ci zadeklarowanych udziatow,

Ponosi¢ koszty napraw wynikajgcych z dewastacji i zniszczen majgtku Spotdzielni spowodowanych
przez cztonka i oséb wspdlnie z nim zamieszkatych lub jego gosci, a takze przez osoby, ktérym lokal
wynajat lub oddat w bezptatne uzytkowanie,

Przestrzegaé ,,Regulaminu porzagdku domowego” oraz ,,Regulaminu uzytkowania ogrédkéw
przydomowych”,

Przystgpi¢ w terminie wyznaczonym przez Spétdzielnie do zawarcia w formie aktu notarialnego
umowy o ustanowienie wiasnosci lokalu lub utamkowego udziatu we wspétwitasnosci i w garazu
wielostanowiskowym, albo umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu albo domu jednorodzinnego,
Pokry¢ koszty ustanowienia wiasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali, w tym garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych oraz koszty przeniesienia wtasnosci domow
jednorodzinnych,

Zawiadomi¢ niezwiocznie Spéidzielnie o fakcie zbycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu lub domu jednorodzinnego, ekspektatywy wlasnosci, prawa odrebnej wiasnosci
lokalu lub domu jednorodzinnego, prawa do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, prawa do garazu wolnostojgcego lub prawa do utamkowego udziatu we
wspofwlasnosci garazu wielostanowiskowego, a takze o fakcie utraty tego prawa w wyniku
orzeczenia sgdowego, postepowania egzekucyjnego lub podziatu majatku, jezeli bylo to jedyne
jego prawo w Spéftdzielni.

2. (uchylony)

§ 13.

Czionkostwo w Spoéfdzielni ustaje na skutek:

1) Nastapienia zdarzen, o ktéorych mowa w § 1 3,

2) Wystagpienia czionka na zasadach okreslonychw § 14i § 15,

3) Skreslenia z rejestru w zwigzku ze zgonem czionka Spoéfdzielni, a w odniesieniu do osoby

prawnej — wobec jej ustania wskutek okolicznosci przewidzianych prawem.
§13".
1. Czionkostwo w Spofdzielni ustaje z chwila:

1) Zbycia spofdzielczego wilasnos$ciowego prawa do lokalu badz domu jednorodzinnego lub
udziatu w tym prawie,

2) Zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu badz domu jednorodzinnego Ilub udziatu w tym
prawie,

3) Zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

4) Rozwigzania umowy o budowe lokalu lub domu jednorodzinnego zawartej przez Spoétdzielnie
z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wltasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego,

5) Zbycia prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, prawa do garazu
wolnostojagcego Ilub prawa do ufamkowego udzialu we wspéiwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

2 Czfonkostwo wiascicieli lub wspéiwtascicieli lokali w Spétdzielni ustaje takze z chwila:

1) Podjecia uchwaly przez wiekszos$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach pofozonych w
obrebie danej nieruchomosci, obliczanej wediug wielkosci udzialbw w nieruchomosci
wspodlnej, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomosciag wspdélng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

2) Wyodrebnienia wfasnosci ostatniego Ilokalu w okreslonym budynku Iub budynkach
pofozonych w obrebie danej nieruchomosci.

3. Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udzialu we wspoéifwilasnosci garazu
wielostanowiskowego.
4. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoéfdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu lub domu

Jjednorodzinnego bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali lub doméw jednorodzinnych w ramach
Spoéftdzielni.



5. Postanowienia ust. 4 stosuje sie odpowiednio do czionka, ktéry jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali badz domu jednorodzinnego lub doméw jednorodzinnych.

6. Czionkostwo oséb bedagcych zatozycielami Spétdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
wpisania spéfdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spéidzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego, prawa odrebnej
wilasnos$ci lokalu lub domu jednorodzinnego albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu
lub domu jednorodzinnego.

§ 14.
1. Czfonek bedacy zatlozycielem Spétdzielni lub wiascicielem lokalu badz domu jednorodzinnego
moze wystapic¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno byé dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
3. Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
§ 15.

Cztonek wystepujacy ze Spétdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy w jej stratach
powstatych w tym roku, jak gdyby byt nadal cztonkiem.

§ 16.
(uchylony).

§17.
(uchylony).

§ 18.
(uchylony).

§19.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita Smier¢,
gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania (wykreslenia jej z rejestru).

ROZDZIAL 2: WPISOWE | UDZIALY

§ 20.

1. (uchylony)

2. (uchylony)

3. (uchylony)

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

5. W razie ustania cztonkostwa Spétdzielnia zwraca udziaty bytemu cztonkowi lub osobie przez niego
wskazanej w wysokosci nominalnej.

6. Zwrot kwot wpfacanych na udziaty nastepuje na zgdanie bytego cztonka lub 0séb uprawnionych, jednakze
nie wczesniej niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
ustato cztonkostwo, pod warunkiem, ze udziaty te nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat w
Spétdzielni.

7. Spadkobierca zmartego cztonka spétdzielni dziedziczy udziaty, jezeli jest cztonkiem spotdzielni lub ztozyt

deklaracje przystgpienia do spétdzielni. Jezeli spadkobiercow jest wiecej niz jeden, powinni oni wskazaé
jednego sposrdd siebie, ktory uzyskuje prawo do udziatéw, chyba ze podzielg oni udziaty miedzy tych
spadkobiercow, ktérzy ztozyli deklaracje przystgpienia do spétdzielni. Spétdzielnia nie moze odméwic
przyjecia w poczet cztonkéw spadkobiercow dziedziczgcych udziaty, jezeli odpowiadajg oni wymogom
okreslonym w statucie.

ROZDZIAL 3: POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 21.
Postepowaniem wewnagtrzspotdzielczym objete sg sprawy wynikajgce ze stosunku cztonkostwa.
Whioski cztonkoéw skierowane do Zarzadu i, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwoch miesiecy od
ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa Zarzad jest
obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia

N —
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Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotania cztonka w ciggu jednego miesigca od dnia jego
whniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotania do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pisSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30
dni przed jego zwotfaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli
opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit sie¢ wyjatkowymi okolicznosciami.
(uchylony).

Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez
cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwatly w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

§21".
Uchwaty organéw Spoétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje statut, powinny by¢ doreczone cztonkom
pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

Spotdzielnia dorecza pisma czionkom na adres ostatnio przez nich podany. Czionek obowigzany jest
zawiadomi¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrécone na skutek nie zgtoszenia przez
cztonka zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

DZIAL Ill: ORGANY SPOLDZIELNI

§ 22.
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Wybory do organdw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej sktadajg
oswiadczenie (pisemnie lub do protokétu), iz nie naruszajg zakazu konkurencyjnosci, o ktérym mowa w §
33 i 44 Statutu.
Cztonek — osoba fizyczna nieposiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze byé cztonkiem
organéw Spotdzielni.
Tryb zwotywania posiedzeh organdéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

ROZDZIAL 1: WALNE ZGROMADZENIE

—_

§ 23.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Czfonek bedacy osobg fizyczng posiadajacg petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych bierze udziat
w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pefnomocnika.
Czfonek niezdolny do czynnos$ci prawnych albo majgcy ograniczong zdolnos$é do czynnosci
prawnych bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swego przedstawiciela ustawowego albo
przez petlnomocnika ustanowionego w tym celu przez przedstawiciela ustawowego.
Czfonek bedacy osobg prawna bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym
celu petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka. Petnomocnikiem nie moze byé
czionek Zarzadu ani pracownik Spoéfdzielni. Pefnomocnictwo powinno byé udzielone na pi$mie pod
rygorem niewaznosci i dofgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pefnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Kazdy czfonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udzialéw oraz sposob jego
reprezentacji na Walnym Zgromadzeniu.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej
zaproszeni przez Zarzad goscie.
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§ 24.

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

—_

1) Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjne;j,

6) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

7) Oznaczanie najwyzszej kwoty zobowigzan kredytowych, jaka Spotdzielnia moze zaciggna¢,

8) Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spétdzielni,

9) Rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

10) Uchwalanie zmian Statutu,

11) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzgdu do dziatan w tym zakresie,

12) Wybdr delegatow na Zjazd Zwiagzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) Wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 25.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzgd raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze byé zwotane z waznych powodoéw przez Zarzagd w kazdym czasie.
Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) Przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow,
Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu zwotania.
Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust.3 powinno byé zwotane w takim terminie, aby mogto
sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt Spétdzielni.
(uchylony).

§ 26.
O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich czfonkéw,
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spobfdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spéldzielczq na
pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czfonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami. Zawiadomienie czfonkéw nastepuje przez wywieszenie
ogfoszen w biurze Spétdzielni i w domach spoéfdzielczych lub przez ogloszenie w miejscowej
prasie.
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia
majg prawo zgtaszac: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem
walnego zgromadzenia.
Czionkowie majg prawo zgfaszaé projekty uchwat i zagdania, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgfaszanej przez
czionkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.
W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupetniony
porzadek obrad powinien byé podany do wiadomosci 0sob i organizacji wymienionych w ust. 1 na 7 dni
przed terminem zebrania w sposob okreslony w ust. 1.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6ézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
walnego zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na
walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw spotdzielni.



—_

§ 27.
Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad
podanym do wiadomosci w terminach i w sposéb okreslony w paragrafie poprzedzajgcym. Zasada ta nie
dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzgdu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.
Walne zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium, przy czym
uchwata w tej sprawie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie
do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.
Poza przypadkami okreslonymi w pkt 5 Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw spotdzielni.
W sprawach likwidacji spétdzielni oraz przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniu na ktérym uchwata byta poddana
pod gtosowanie uczestniczyta co najmniej 15/100 liczby uprawnionych do gtosowania.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszos$cig gtoséw, wiekszos¢ kwalifikowana wymagana
jest:

a. 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu i w sprawie potgczenia spétdzielni, w
sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Zarzgdu, ktérym nie
udzielito absolutorium

b. 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji spétdzielni oraz przeznaczenia majgtku
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spoétdzielni.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjgtkiem wyboréw i odwotania cztonkéw
Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Zarzgdu w przypadku nie udzielenia im absolutorium. Na
zgdanie 2/3 liczby cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza sie glosowanie tajne rowniez w
innych sprawach objetych porzgdkiem obrad.

W glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu oblicza sie ilo§¢é oddanych gfoséw ,,za”, ,,przeciw” i
»wstrzymujacych sie”. Przy glosowaniu zwykig wiekszos$cia o wyniku decyduja jedynie gfosy ,,za” i
»przeciw”.

§ 28.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.
Cztonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu kazdg uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu; na tej samej podstawie uchwate Walnego
Zgromadzenia moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu 6 tygodni od
daty odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu, na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale nie pézniej jednak, niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany
w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

§ 29.
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie, co najmniej Przewodniczgcy, Zastepca
Przewodniczgcego i Sekretarz. Czionkowie Zarzagdu nie moga wchodzié w skfad Prezydium
Walnego Zgromadzenia. Wybor Prezydium zarzadza osoba otwierajgca obrady.
Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie w
sprawie przyjecia proponowanego porzadku obrad.

§29".

Czfonkowie oraz osoby reprezentujace cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu jako ich przedstawiciele
ustawowi lub petnomocnicy wybierajg ze swego grona:

1) Komisje Skrutacyjna w skiadzie 3 oséb, ktérej zadaniem jest:

a) sprawdzenie, czy listy obecnosci czlonkéw sa kompletne, zbadaniu waznosci
petnomocnictw posiadanych przez osoby reprezentujgce czlonkéw, sporzadzeniu listy
waznych petnomocnictw oraz wylegitymowaniu przedstawicieli ustawowych czfonkéw
niezdolnych do czynnosci prawnych albo majgcych ograniczong zdolnos$é do
czynnosci prawnych,

b) dokonywanie — na zarzadzenie Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia — obliczania
wynikéw glosowania i podania tych wynikéw Przewodniczgcemu oraz wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania,



2) Komisje Wnioskowa w skifadzie 3 os6b dla rozpatrzenia pod wzgledem formalnym i
rzeczowym zgtoszonych wnioskéw i przedfozenia ich Walnemu Zgromadzeniu celem
podjecia decyzji,

3) Komisje Wyborczg w skiadzie 3 osob, o ile w porzadku obrad przewidziano wybory do Rady
Nadzorczej, dla ustalenia listy kandydatéw do Rady Nadzorczej,

4) Inne Komisje — w miare potrzeby.

§ 29%
Kazda Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego, Zastepce i Sekretarza. Uchwafy Komisji
zapadajg zwyktg wiekszoscig gloséw. Czfonek Komisji ma prawo zgtosi¢ do protokofu odrebne zdanie z
prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.

§29°.

1. Z czynnosci Komisji sporzadza sie protokofy. Protokoly podpisane przez Przewodniczagcego Komisji
i Sekretarza Komisji, Przewodniczacy Komisji przekazuje Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

2. Przewodniczacy Komisji lub ich zastepcy skfadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnosci Komisji i przedstawiajg wnioski lub projekty uchwatl.

3. Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej przekazuje Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia liste
pefnomocnictw podpisana przez Przewodniczagcego Komisji Skrutacyjnej i Sekretarza Komisji
skrutacyjnej. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytuje wobec Walnego Zgromadzenia
otrzymang liste petnomocnictw.

§ 29°.

1. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc gfosu w kolejnosci zglaszania sie. Przewodniczacy moze
zarzadzié¢ dokonywanie zgloszen na pi$mie z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda wiekszosci
czionkéw dyskusja moze byé przeprowadzona nad kilku punktami porzadku obrad fgcznie.

2. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spéidzielczej
przystuguje prawo zabierania gfosu poza kolejnoscia.

3. Przewodniczacy ma prawo zwréci¢ uwage moéwcy, ktéry odbiega od tematu dyskusji lub przekracza
czas ustalony dla przeméwien. Niestosujagcym sie do uwag Przewodniczacy moze odebraé gfos.

4. Przewodniczacy moze odmdéwic udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiafa.

5. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania, w szczegélnosci
dotyczace:

1) glosowania bez uprzedniego przeprowadzania dyskusji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamkniecia listy méwcoéw,

4) ograniczenia czasu przemoéwien,

5) zarzgdzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moze zabieraé gfos jedynie dwéch méwcoéw,
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

6. Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu powinny byé
skfadane na piSmie z podaniem imienia i nazwiska na rece Sekretarza Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy moze zarzadzi¢ zgtaszanie wnioskoéw do Komisji Wnioskowej w ustalonym czasie.

§29°.

1. Po zamknieciu dyskusji i wystuchaniu odpowiedzi referenta, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia poddaje pod glosowanie wnioski, przestrzegajac zasady, aby wnioski najdalej idace
byty glosowane w pierwszej kolejnoSci.

2. Przed przystapieniem do glosowania, Przewodniczgcy podaje do wiadomosci, jakie wnioski
wplynely i ustala kolejnos¢ glosowania. Poprawki do wniosku glosuje sie przed wnioskiem.

§ 29°.

1. Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszajg do Komisji Wyborczej czionkowie oraz osoby
reprezentujgce cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu jako ich przedstawiciele ustawowi lub
petnomocnicy w terminie wyznaczonym przez Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

2. Zgftoszenie dla swej waznosci powinno byé dokonane na piSmie i zawiera¢ imie i nazwisko
kandydata oraz imie i nazwisko zgtaszajgcego.

3. Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu na wezwanie Przewodniczgcego skfadajq:

1) ustne oswiadczenie:
a) 0 zgodzie na kandydowanie,
b) Ze nie pozostaja w sporze sgdowym ze Spétdzielnia,
c) Ze nie zalegajg w stosunku do Spéidzielni z optatami, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéfdzielniach mieszkaniowych,
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2) pisemne oswiadczenie, ze nie zajmuja sie interesami konkurencyjnymi wobec Spéftdzielni, a
w szczego6lnosci, ze nie uczestnicza jako wspdlnicy lub cztonkowie wfadz w podmiotach
gospodarczych, prowadzacych dziatalno$é konkurencyjna wobec Spéidzielni i nie
uczestnicza jako cztonkowie wiadz w tych podmiotach, z ktérymi Spoétdzielnie wiazg umowy o
dostawy, roboty lub ustugi.

4. Do zgloszenia kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy dofgczy¢ jego pisemng
zgode na kandydowanie oraz jego pisemne oSwiadczenia o tresci wskazanej w ust. 3 pkt 1lit. bic
oraz pkt 2.

5. Kandydatem na czfonka Rady Nadzorczej nie moze byé¢ cztonek Komisji Wyborczej ani Komisji
Skrutacyjnej, a takze osoby, ktére nie spetniaja wymagan okreslonych w § 32, § 33 ust. 1 oraz § 34
ust. 2.

6. Komisja Wyborcza przygotowuje liste kandydatow, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie w
sposob okreslony w ust. 3 i 4.

7. Przy wyborze czlonkéw Rady Nadzorczej nalezy uwzglednié¢ posiadane kwalifikacje zawodowe
kandydatow, ich doswiadczenie zawodowe zwigzane z kierowaniem lub nadzorem na stanowiskach
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, finansami, prawem gospodarczym, a takze dotychczasowa
dziatalnos¢ w spofdzielczo$ci mieszkaniowe.

§29.

1. Wybory Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktorych umieszczone
sg imiona i nazwiska kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.

2. Gflosujacy stawia krzyzyk przy nazwisku kandydata, na ktérego gfosuje.

3. Glosowanie odbywa sie przez zfozenie kart wyborczych do urn w obecnosci Komisji Skrutacyjnej.

4. llos¢ gtosow oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja Skrutacyjna.
Przewodniczgcy Komisji ogtasza wyniki gfosowania.

5. Za osoby wybrane uwaza sie kandydatéw, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza ilosé¢ gloséw, przy
czym ilo§¢é wybranych oséb nie moze przekraczaé ilosci miejsc wakujgcych w skfadzie Rady
Nadzorczej. Przy réwnej ilosci gfoséw o wyborze decyduje kolejne glosowanie pomiedzy
kandydatami, ktorzy uzyskali réwng ilosé¢ gloséw.

§ 29,
W trybie przewidzianym dla wyboru czfonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie moze odwofaé ze
skfadu Rady Nadzorczej czfonka w przypadkach wskazanych w § 357, przy czym na kartach wyborczych
umieszczone sg stowa ,TAK” i ,,NIE”, a gfosujacy stawia krzyzyk przy stowie ,,TAK”, jesli glosuje za
odwofaniem czfonka Rady Nadzorczej, albo przy stowie ,,NIE”, jesli glosuje przeciw odwoftaniu czfonka
Rady Nadzorczej.

§29°.
Postanowienia § 29’ maja odpowiednie zastosowanie przy wyborach delegatéw na zjazdy organizacji
spéltdzielczych, w ktorych Spétdzielnia jest zrzeszona.

§ 29"
W sprawach dotyczacych sposobu obradowania Walnego Zgromadzenie nieuregulowanych Statutem ani
przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z
przyjetymi zasadami obradowania.

§ 30.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokot, ktdry podpisujg przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia i sekretarz.

1".  Protokét Walnego Zgromadzenia powinien zawieraé: date, porzadek obrad, skiad Prezydium, krétki
opis przebiegu dyskusji, oSwiadczenia ztozone do protokofu, tres¢ podjetych wnioskéw poddanych
pod gfosowanie i wyniki tego glosowania, wyniki wyboréw, podstawowe dane liczbowe odnosnie
przyjetych sprawozdan finansowych. Przy uchwafach nalezy podawaé liczbe oddanych gloséw
»za”’ uchwaty, ,,przeciw” niej oraz ,,wstrzymujacych sie”. Teksty podjetych uchwaf oraz lista
obecnosci stanowig zatgczniki do tego protokofu.

2. Protokoty sg jawne dla czionkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych

dzwigk i obraz, o czym czfonkowie biorgcy udziat Walnym Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 30"
1. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.
2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 26 dokonczenia przerwanego Walnego

Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.
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§ 30°
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad, co ogfasza przewodniczacy Walnego Zgromadzenia,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwate o zakornczeniu obrad mimo nie wyczerpania porzgdku
obrad.

ROZDZIAL 2: RADA NADZORCZA

§ 31.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§ 32.
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkéw, wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd czionkéw
Spétdzielni.
2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng, posiadajgca jej petnomocnictwo.
3. Nie moze by¢ wybrana do Rady Nadzorczej osoba bedaca cztonkiem Zarzgdu Spoétdzielni.
4. Cztonkami Rady Nadzorczej nie mogg by¢ osoby bedace kierownikiem biezgcej dziatalnosci gospodarcze;j

Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezgce;j
dziatalnosci gospodarczej w zwigzku matzenskim, albo w stopniu pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

Cztonkami Rady Nadzorczej nie mogg by¢ takze osoby bedgce pracownikami Spétdzielni.

§ 33.

1. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w
szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub cztonek wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni, bgdz uczestniczy¢ jako cztonek wiadz w tych podmiotach, z
ktérymi Spotdzielnie wigzg umowy o dostawy, roboty lub ustugi. Naruszenie zakazu konkurencyjnosci
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

2. W wypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust.1, Rada Nadzorcza moze podjgc
uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.
3. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze

Walne Zgromadzenie.

§ 34.

—_

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
2. Nie mozna by¢ czionkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorcze;j.

§ 35.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Wygasniecie mandatu
przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) Odwotania wiekszos$cig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,

2) Pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
3) Ustania czlonkostwa w Spétdzielni,
4) Odwotania petnomocnika przez osobe prawng
5) Nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spétdzielnia.

§35".

Odwoltanie cztonka Rady Nadzorczej wiekszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie moze nastapi¢ w
nastepujacych przypadkach:

1 uchylania sie cztonka od uczestnictwa w pracach Rady Nadzorczej,

2) opuszczenia przez czftonka bez usprawiedliwienia wiecej niz 3 kolejnych posiedzern Rady

Nadzorczej,
3) postepowania czionka razgco naruszajgcego Statut oraz zasady wspofzycia spofecznego,
4) wskazanych w § 33.

§ 36.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry stracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru —
do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 37.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) Nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
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a) Badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych (bilanséw), podejmowanie
decyzji w sprawie badania bilansu przez biegtego,

b) Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych ze
szczegdllnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkéw,

c) Przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw organéw
Spotdzielni i jej cztonkdw.

3) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjne;j,

4) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
ocene sprawozdan finansowych,

7) Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig a
cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu oraz
reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania wystarczy dwoch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) Wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepcow,

9) Uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) Rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzagdu w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa
oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosc,

11)  (uchylony),

12) Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

13) Podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci,

14)  Uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi Spétdzielni,

15) Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadéw na lokale mieszkalne,
uzytkowe i garaze,

16) Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw,

17) Uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzagdku domowego i
wspofzycia mieszkaricow, a takze regulaminu uzytkowania ogrodkéw przydomowych,

18) Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci
optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i innych sktadnikéw majatku Spoétdzielni,

19) Uchwalanie zasad korzystania przez cztonkéw z garazy,

20) Uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spoétdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw budowlanych,

21)  Uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

22) Uchwalanie zasad rozdziatu kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na cztonkéw po objeciu
domu jednorodzinnego w uzywanie,

23) Podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla
potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wigkszosci czitonkdw Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg
nieruchomoscia,

24) Ustalanie zasad wynagradzania pracownikéw Spétdzielni,

25) Uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie wnioskdéw z lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.
§ 38.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci —
zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;j.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej

lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 39.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§ 40.
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona: przewodniczgcego, jego zastepce i sekretarza.
2. Zadaniem przewodniczgcegdo lub jego zastepcy jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
§41.

Rada Nadzorcza w miare potrzeb powotuje ze swojego grona komisje state lub czasowe.
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§ 42.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 3: ZARZAD

§ 43.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

o s

§ 44.
Zarzad skfada sie z 1-2 os6b wybranych przez Rade Nadzorczg na czas nieokreslony. Czionkiem Zarzadu
moze by¢ takze osoba fizyczna, wskazana przez osobe prawng — cztonka Spoétdzielni.
Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu; odwotanie wymaga 2/3 gtoséw petnego sktadu Rady.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac tych czionkéw Zarzgdu, ktérym nie udzielito absolutorium,
przy czym uchwata w tej sprawie wymaga 2/3 oddanych gtoséw. Uchwaly w sprawie odwotania cztonkow
Zarzadu, o ktérych mowa wyzej powinny zawiera¢ pisemne uzasadnienie i by¢ dostarczone
zainteresowanym w ciggu siedmiu dni od ich podjecia pod rygorem niewaznosci.
Cztonek Zarzgdu nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w
szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub cztonek wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni, bgdz uczestniczy¢ jako cztonek wtadz tych podmiotow, z
ktérymi Spotdzielnie wigzg umowy o dostawy roboty i ustugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.
(uchylony).
Odwotanie czionka Zarzadu zatrudnionego w Spétdzielni na podstawie umowy o prace nie narusza jego
uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo odwotania go ze
stanowiska przystuguje Zarzadowi Spétdzielni.

§ 45.

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie

innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) Podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni, podejmowanie uchwat i
dokonywanie innych czynnos$ci oraz zawieranie umoéw w sprawie budowy lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu w tym garazy wielostanowiskowych z miejscami postojowymi oraz doméw
jednorodzinnych, ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali i utamkowego udziatu we wspétwtasnosci
garazy wielostanowiskowych, przenoszenia wtasnosci lokali i domoéw jednorodzinnych oraz
sprzedazy i wynajmowania lokali i domoéw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych, na zasadach okreslonych w Statucie i w przepisach ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz w przepisach innych ustaw,

2) Sporzadzanie projektéow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczne;j i kulturalnej,

3) Prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw oraz wykonywanie zwigzanych

z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

Zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

Sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich Radzie

Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

Zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia,

Zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

Udzielanie petnomocnictw,

Wspotdziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzgdowej oraz organizacjami spétdzielczymi,

spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

oL
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§ 46.
Zarzad moze udzieli¢ — za zgodg Rady Nadzorczej — jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki. Osoba kierujgca
biezgca dziatalnoscig Spétdzielni jest kierownikiem Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu ,Kodeksu
pracy”.
Osoba kierujgca biezgca dziatalnoscig Spétdzielni dziata w ramach Zarzadu z wytgczeniem spraw
wymienionych w § 45 ust. 1 pkt. 1, 5,6, 7 i 8.
Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylgczajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie
dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.
Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do wykonywania czynnosci prawnych okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

§ 47.
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1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy czionkami Zarzadu.

2. Tryb pracy Zarzadu reguluje regulamin pracy Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczg.
§ 48.
1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzgdu i osoba
przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni albo jednemu z cztonkéw Zarzgdu lub petnomocnikowi,

majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

DZIAL IV: PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1: POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 49.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) Ustanawiac prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu oraz ustanawia¢ prawo utamkowego udziatu we wspotwitasnosci garazu
wielostanowiskowego,

2) Wynajmowac czionkom, a takze innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu oraz
wynajmowac domy jednorodzinne, miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych.

§ 50.
Spotdzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

ROZDZIAL 2: SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 51.
Nabywca spébldzielczego wilasnosciowego prawa do Iokalu staje sie czftonkiem Spoéfdzielni, z
zastrzezeniem § 8. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwtocznie Spéidzielnie o nabyciu prawa.

§ 52.

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie,
zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

Pozostatym wspoétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieh umowy
niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 53.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy wysokoscig wstepnie
ustalonego wkfadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest
cztonek, ktdremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 54.
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie peinomocnika w celu dokonania czynnosci
prawnych, zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wtgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 55.
1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg za uzywanie lokalu, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu lub
niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub z nieruchomos$ci wspdinej
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ucigzliwym, Spétdzielnia moze wystagpi¢ na droge sgdowg w sprawie sprzedazy prawa do lokalu w drodze
licytacji, w oparciu o odpowiednie zastosowanie przepiséw ustawy o wiasnosci lokali. Z zagdaniem, o
ktéorym mowa powyzej, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w
sposoéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami
statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potrgca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 56.
(uchylony)

§ 57.
Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej czionkiem spotdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong po dokonaniu:
1) Sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w

szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,

2) Spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 75.
Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej
mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej
mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 58.
Na pisemne zgdanie cztonka spoétdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedgcej cztonkiem spotdzielni,
ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest
obowigzana przenies$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, jezeli statut spoétdzielni nie stanowi inaczej, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe
sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 57 ust. 1.
Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspoétwtasnosé osob,
o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z
przepisami § 57 ust. 21i 3.

§ 59.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedacg cztonkiem
spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokos¢ optat na rzecz spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia spoétdzielni
o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedgcg cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z
chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 60.
Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢
lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu
jednorodzinnego.
W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowg bytemu
cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spoétdzielni.
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1.

2.

Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 3, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo ustato na
skutek wykreslenia spoétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub
upadtosciowego i ktéremu przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 61.
Postanowienia § 51-55, 59 i 60 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.
Postanowienia § 51-55, 57, 59 i 60 stosuje sie odpowiednio do doméw jednorodzinnych.

ROZDZIAL 3: PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§62.

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o

budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wilasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) Zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkfadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) Okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) Okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) Okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedfug zasad okreslonych w statucie i w

umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy

przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢é wkiadu budowlanego zostafa sfinansowana z

zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba

ta jest obowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesSci przypadajacej na jej lokal.

Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotycza osob, ktére zawieraja umowe o budowe bezposrednio z

wykonawcga robét budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspéinych lub

czesci wspoinych.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania. Po upfywie tego terminu roszczenie spoéfdzielni o uzupetnienie wktfadu budowlanego

wygasa.

§ 63.
Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 62 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu (ekspektatywa wiasnosci). Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z
wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkifad budowlany lub jego czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy wilasnos$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 64.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spéidzielnie lub
osobe, o ktérej mowa w § 62 ust. 1.
Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 62 ust. 1,
lub jej nastepca prawny z przyczyn lezagcych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy,
okreslonych w § 62 ust. 1 pkt 1i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego chyba, ze
strony w umowie postanowig inaczej.

§ 65.
Spoftdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 62 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy
wilasnosci odrebna wiasnos¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowaniu, w terminie 2 miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czionka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osoéb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 62 ust. 1, ktére wspoélnie z nig ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.
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§ 66.
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie facznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé¢ udziatéw w nieruchomosci wspélnej
okresla ta umowa.
Nieruchomos¢, z ktdérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali moze by¢ zabudowana rowniez wiecej, niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowiern umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 67.
Spétdzielnia nie moze odmdéwic przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 8-10.

Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéow w nieruchomosci wspéinej, moze podjaé
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscia wspé6ing beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Uchwafta ta nie narusza
przystugujgcych cztonkom Spétdzielni spotdzielczych praw do lokali.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wilasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Spétdzielnia w terminie 14 dni od
dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach
pofozonych w obrebie danej nieruchomos$ci zawiadamia o tym na piSmie wifascicieli lokali w tej
nieruchomosci.

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni w takim zakresie, jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg nalezytych od niego optat lub wykracza w sposoéb
razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, zarzad Spétdzielni
na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w
trybie procesu zgdac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekuciji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

Postanowien ust. 4 nie stosuje sie w odniesieniu do budynkéw, w ktorych podjeto uchwate, o ktorej
mowa w ust. 1".

Postanowien ust. 4 nie stosuje sie takze w razie wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potfozonych w obrebie danej nieruchomosci, chyba, ze w
terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wiekszo$¢ wiascicieli lokali
w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, podejmie uchwalte, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspoélng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spéfdzielniach mieszkaniowych.

§67".

Postanowienia § 62-67 stosuje sie odpowiednio do ufamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu
wielostanowiskowego oraz do wilasnosci domu jednorodzinnego.

ROZDZIAL 4: NAJEM LOKALI

§ 68.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie moze
ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, ze wzgledu na ich cechy
techniczno-uzytkowe, brak popytu lub zostaty wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom Spoétdzielni i
osobom niebedgcym cztonkami Spétdzielni. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje
cztonkom Spotdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym osobom.
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni Mieszkaniowej maja
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Z 2001r. Nr 71, poz. 733 ze zm.)

§ 69.
Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe
w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym lub zostaty wybudowane specjalnie z
przeznaczeniem na wynajem.
Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje na podstawie konkursu ofert lub przetargu.
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3.

4.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spétdzielnie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.
Lokale przeznaczone do wynajmu okres$la Zarzad.

ROZDZIAL 5: ZAMIANA LOKALI

@ N

§70.
Umowa zamiany lokali, domoéw jednorodzinnych i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
Zamiana, o ktérej w ust.1 nie wymaga zgody Spétdzielni.
Dokonujgcy zamiany zobowigzani sg do poinformowania Spétdzielni o dokonanej zamianie poprzez
dostarczenie do Spoétdzielni kopii umowy — aktu notarialnego w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

ROZDZIAL 6: OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI | DOMOW JEDNORODZINNYCH

10.
11.
12.

13.

§71.

Cztonkowie spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych

na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, sg

obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem

§ 73 pkt1i2.

Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie

z postanowieniami statutu.

Cztonkowie spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg

obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw budowlanych. Od

chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.

S3 oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat

na takich samych zasadach, jak czionkowie spétdzielni, z zastrzezeniem § 73 pkt 1 2.

Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) Ewidencje i rozliczenie przychodoéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5,

2) Ewidencje i rozliczenie wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w § 74
ust. 3; ewidencja i rozliczenie wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdélne
nieruchomosci powinny uwzgledniaé¢ wszystkie wpfywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

Cztonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatows i

kulturalng prowadzong przez spoétdzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele

lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze spotdzielnia.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spétdzielni, wtascicielami

lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami spotdzielni, ktérym

przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w

lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie

korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres

ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Opfaty, o ktoérych mowa w ust. 1-3 i 5, wnosi sie, co miesigc z gory do 10 dnia miesigca.

Opfaty, o ktoérych mowa w ust. 1-3 i 5, przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych przepisach.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem

spotdzielni lub osoby niebedgcej cztonkiem spotdzielni, kidrej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat.

O zmianie wysokosci optat, z wytgczeniem optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,

spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, co najmniej na 3 miesigce

naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
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13"

14.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, w szczegdlnosci
energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych, spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni mogg kwestionowac
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge
sgdowg ponoszg oni opfaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany
wysokosci opfat spoczywa na spoétdzielni.

§72.
Optaty za uzywanie lokali i doméw jednorodzinnych, okreslone w § 71, czionkowie wnoszg do Spétdzielni
na pokrycie wszelkich kosztéw przypadajgcych na cele gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmujg
one wszelkie koszty ponoszone przez Spotdzielnie w zwigzku z prowadzong przez nig dziatalno$cig
statutowa i ustawowg w tym miedzy innymi: koszty eksploatacji, utrzymania i ochrony nieruchomosci,
stanowigcych mienie Spotdzielni, koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosciami
wspolnymi, koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych na
lokale i domy jednorodzinne nalezgce do cztionkdw, koszty zwigzane z utrzymaniem domow
jednorodzinnych i lokali, stanowigcych przedmiot odrebnej wtasnosci, koszty dziatalnosci spoteczne;j,
oswiatowe;j i kulturalnej, koszty utrzymania, eksploatacji, konserwacji oraz uzywania wszelkich urzgdzen i
instalacji technicznych w tym sieci i urzgdzen gazowych, elektrycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
telekomunikacyjnych, domofonowych, telewizji kablowej i innych sieci oraz urzgdzen potgczonych z
budynkami, koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekéw, koszty utrzymania czystosci, odpisy na
fundusz remontowy, koszty zarzadzania nieruchomosciami Spoétdzielni stanowigcymi jej mienie lub mienie
nabyte przez jej cztonkéw oraz kosztéw zarzadu ogdlnego przypadajacych na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi, a takze wszelkie inne koszty zwigzane z prowadzeniem tej gospodarki, w tym réwniez
koszty ponoszone na wdrazanie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Cztonkowie, ktérych lokale lub domy jednorodzinne zostaty wybudowane przy pomocy kredytu
zaciggnietego na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu lub domu jednorodzinnego sg obowigzani
uczestniczy¢ w splacie takich kredytéw wraz z odsetkami, w ramach uiszczania optat za uzywanie lokali i
domow jednorodzinnych.
Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1i 2 oraz w § 71 ustalana jest na podstawie ponoszonych przez
Spotdzielnie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku kalendarzowym przy przyjeciu
jako jednostki rozliczeniowej kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu. W przypadku wyposazenia lokali i doméw jednorodzinnych w urzgdzenia pomiarowo —
rozliczeniowe, optaty ustala si¢ na podstawie wskazan tego rodzaju urzadzen.
Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali i doméw jednorodzinnych okresla Rada Nadzorcza w uchwalonym przez siebie
regulaminie.
Wysokos¢ optat za uzywanie lokali i doméw jednorodzinnych uchwala Rada Nadzorcza.

§73.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdinej.
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej.

§74.
Rdéznica miedzy kosztami eksploataciji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez spétdzielnie,
a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 71, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Wartos$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktadow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkow
trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek Swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow
spotdzielni, wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami spotdzielni oraz oséb niebedgcych cztonkami
spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.
Jezeli kredyt zaciggany przez spétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekag ustanowiong na nieruchomosci,
ktorej spotdzielnia jest wtascicielem, a osoby niebedace cztonkami spétdzielni lub cztonkowie spotdzielni
sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez
pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw spotdzielni oraz oséb niebedacych czionkami; warunek ten
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stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty
zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza sie wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy spotdzielnia zacigga kredyt, ktéry ma byc¢
zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomos$ci
stanowigcej udziat spétdzielni we wspotwtasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedgce cztonkami
spotdzielni lub cztonkowie spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspétwtasnos¢ spoétdzielni lub zawarto z tymi cztonkami
umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwtasnosé spotdzielni.

§75.
Optaty za uzywanie lokali i doméw jednorodzinnych, o ktérych mowa w § 71 oraz w § 72 powinny byé
uiszczane, co miesigc z géry do dnia 10-go kazdego miesigca.
Od niewptaconych w terminie nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 1, Spdétdzielnia ma prawo nalicza¢
pobieraé odsetki ustawowe za caty okres op6znienia w odniesieniu do kazdej opfaty nie wniesionej w
statutowym terminie.
W przypadku zwtoki w ptatnosci naleznosci na rzecz Spétdzielni, kazdg kolejng wptate Spétdzielnia ma
prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na poczet powstatych zalegtosci wraz z odsetkami liczgc od
naleznosci najdawniej wymagalne;.
Z optat za uzywanie lokali i domow jednorodzinnych cztonek nie moze potrgca¢ swoich zadnych
naleznosci wierzytelnosci obcigzajgcych Spoétdzielnie. Cztonek nie moze rowniez uzaleznia¢ terminowego
uiszczania optat za uzywanie lokalu lub domu jednorodzinnego od wykonania wobec niego przez
Spotdzielnie jakichkolwiek zobowigzan oraz z tego tytutu nie moze samowolnie obniza¢ wysokosci opfat za
uzywanie lokalu lub domu jednorodzinnego.
Za termin uiszczania $wiadczen z tytutu optat na rzecz Spétdzielni uznaje sie dzien wptywu Srodkéw
finansowych na rachunek bankowy (konto) Spotdzielni lub dzieh wptaty tych sSrodkéw do kasy Spoétdzielni.

ROZDZIAL 7: ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU | DOMU

JEDNORODZINNEGO

§76.

Dodatkowym wyposazeniem lokalu i domu jednorodzinnego sg wtasne inwestycje cztonka o charakterze trwatym,
poczynione przez niego z wtasnych srodkéw finansowych oraz we wtasnym zakresie, podnoszace wartosé
funkcjonalng, uzytkowa, techniczng i estetyczng lokalu i domu jednorodzinnego, a nie zaliczone na poczet
wartosci wniesionego przez niego wkfadu budowlanego.

§77.

W przypadku zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz zbycia prawa do domu
jednorodzinnego, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu lub domu jednorodzinnego
dokonywane sg wytgcznie pomigdzy zainteresowanymi osobami, jako stronami uméw zbycia, bez
udziatu Spétdzielni. W takim przypadku zainteresowanym cztonkom lub innym osobom nie przystugujg
zadne roszczenia w stosunku do Spoétdzielni z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu lub domu
jednorodzinnego.
W przypadku wygasniecia lub utraty tytutu prawnego do lokalu oraz do domu jednorodzinnego i wydania
lokalu lub domu jednorodzinnego Spétdzielni w stanie wolnym od oséb i rzeczy, rozliczenie, z tytutu
dodatkowego wyposazenia, ktérego warto$¢ nie zostata zaliczona na poczet wptaconego wktadu
budowlanego, zostanie dokonane pod warunkiem, ze Spétdzielnia:

1) wyrazita pisemng zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia lokalu lub domu

jednorodzinnego,
2) uznata poniesione naktady za nadal przydatne pod wzgledem ich wartosci funkcjonalnej,
uzytkowej, technicznej i estetyczne.

W przypadku wyrazenia pisemnej zgody na dokonanie dodatkowego wyposazenia lokalu lub domu
jednorodzinnego i uznania poniesionych naktadéw na to wyposazenie za nadal przydatne dla Spétdzielni
pod wzgledem ich wartosci funkcjonalnej, uzytkowej, technicznej i estetycznej, warto$¢ tego dodatkowego
wyposazenia zostanie wyceniona jednostronnie przez Spétdzielnie, wedtug stanu na dzien wydania jej
lokalu lub domu jednorodzinnego w stanie wolnym od os6b i rzeczy.
Naleznos$¢, wynikajgca z rozliczenia, o ktorym mowa w ust.2 i wyceny, o ktérej mowa w ust.3, zostanie
wyptacona cztonkowi lub innym osobom uprawnionym w terminie najp6zniej 3 miesiecy od dnia wydania
lokalu lub domu jednorodzinnego w stanie wolnym od oséb i rzeczy.
W przypadku uznania przez Spétdzielnie nakladéw poniesionych na dodatkowe wyposazenie lokalu lub
domu jednorodzinnego za nieprzydatne dla Spétdzielni, cztonkowi lub innym osobom uprawnionym nie
stuzy roszczenie o wyptate naleznosci, o ktérej mowa w ust.4, ani zadne inne roszczenie majatkowe z tego
tytutu w stosunku do Spétdzielni, a obcigza ich woéwczas obowigzek przywrdcenia lokalu lub domu
jednorodzinnego do stanu pierwotnego, istniejacego przed dokonaniem w nim naktadéw na dodatkowe
wyposazenie.
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§78.
Postanowienia Statutu o rozliczeniach z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu i domu jednorodzinnego stosuje
sie odpowiednio do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

ROZDZIAL 8: OBOWIAZKI CZLONKOW | INNYCH OSOB KORZYSTAJACYCH Z LOKALI | BUDYNKOW W
PRZYPADKU AWARII, REMONTU, PRZEBUDOWY | MODERNIZACJI LOKALU LUB BUDYNKU

§79.

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, cztonek lub inna
osoba korzystajgca z lokalu lub budynku jest obowigzana niezwtocznie udostepnié¢ lokal lub budynek w
celu usuniecia awarii. Jezeli taki cztonek lub osoba jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu lub
budynku, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu lub budynku w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu lub budynku nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgce;j,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal lub budynek oraz znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z wymienionych czynnosci sporzadza sig protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu cztonek lub inna osoba korzystajgca z lokalu lub budynku powinna
takze udostepni¢ Spoétdzielni lokal lub budynek w celu:

1) Dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) Zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajgcych cztonka lub wtasciciela lokalu lub
budynku, niebedacego cztonkiem Spdétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spétdzielnie lub przebudowy, spétdzielnia moze
zadac od osbb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane sg na
zgdanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze
by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni albo wtasciciel lokalu lub budynku niebedacy
cztonkiem Spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie lokalu zamiennego. Bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne optaty za uzywanie lokalu zamiennego nie moga by¢ wyzsze, niz optaty za
uzywanie lokalu lub budynku dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w rozumieniu przepiséw z dnia
21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie ,Kodeksu
cywilnego”.

ROZDZIAL 9: SPRZEDAZ LOKALI

§ 80.
W przypadku budowy lub nabywania budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, warunki i zasady budowy lub nabywania tego rodzaju budynkéw
oraz warunki i zasady sprzedazy znajdujacych sie w nich lokali okresla Rada Nadzorcza w uchwalonym przez nig
regulaminie.

DZIAL V: WKEADY BUDOWLANE

ROZDZIAL 1: POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 81.

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu wnosi wkfad budowlany wedfug zasad okreslonych w statucie i w umowie o budowe
lokalu w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
cze$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spoéfdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu osoba ta jest obowigzana do spfaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

2. Osoba ubiegajgca sie o budowe i przeniesienie wlasnosci domu jednorodzinnego wnosi wktad
budowlany w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéow budowy przypadajacych na jego dom
wedtug takich samych zasad, jakie okresla ust. 1, a ponadto jest obowiazany do pokrycia catosci
kosztéw zwigzanych z przeniesieniem wiasnosci domu.

3. Przez koszt budowy lokalu i domu jednorodzinnego, o ktérym jest mowa w ust. 1 i 2 rozumie si¢ czes¢
kosztéw zadania inwestycyjnego przypadajacych na poszczegdlne lokale lub domy jednorodzinne,
budowane przez Spoétdzielnie dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej cztonkow.
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§ 82.

1. Przed przystgpieniem do realizacji zadania inwestycyjnego Rada Nadzorcza uchwala rodzaj inwestycji,
warunki i zasady jej realizacji oraz zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wktadéw budowlanych.

2. Koszt budowy lokali w tym garazy oraz domoéw jednorodzinnych i wktady budowlane ustala sie w dwéch
etapach:

1) Wstepnie — na podstawie dokumentaciji projektowej danego zadania inwestycyjnego i w oparciu o
planowany koszt budowy,

2) Ostatecznie — po zakornczeniu i koncowym rozliczeniu inwestycji wraz z infrastruktura,
umozliwiajgcg funkcjonowanie obiektow budowlanych, ale nie pézniej niz 3 miesigce od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 83.
Wkiad budowlany wnosi osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego i
lokalu o innym przeznaczeniu oraz ubiegajaca sie o budowe i przeniesienie witasnosci domu
jednorodzinnego w wysokosci okreslonej w § 81 ust. 1i 2 Statutu.

§ 84.
(uchylony).

§ 85.
Do wniesienia i ustalenia wysokosci wktadoéw budowlanych zwigzanych z ustanowieniem praw do miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych stosuje sie postanowienia Statutu o spoétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu oraz o prawie odrebnej wtasnosci lokalu.

ROZDZIAL 2: ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADU BUDOWLANEGO

§ 86.
(uchylony).
§87.
(uchylony)
§ 88.
(uchylony) ]
DZIAL VI: GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 89.
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoétdzielni.
2. Poza swojg podstawowg dziatalnoscig, o ktorej jest mowa w postanowieniach Statutu, Spoétdzielnia moze

prowadzi¢ rowniez dziatalno$¢ w zakresie zarzgdzania i administrowania budynkami niestanowigcymi jej
wiasnos$ci oraz zarzgdzania i administrowania domami jednorodzinnymi oraz wyodrebnionymi lokalami po
przeniesieniu ich wiasnosci na cztonkow, a takze moze prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami i zarzadzania nieruchomos$ciami, na warunkach i zasadach okreslonych w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami, w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w ustawie o
wiasnosci lokali oraz w przepisach innych ustaw.

§ 90.
1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw budowlanych.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujgce fundusze celowe:
1) fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych
2) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
3. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.
Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3 oraz w ust.
2 pkt. 1i2 oraz w ust. 3 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 91.
(uchylony).
Strate bilansowa pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie z funduszu
udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

N —

§ 92.
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1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w Statucie
obowigzujg odpowiednio przepisy ustawy o rachunkowosci i innych ustaw.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczego6towe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepiséw obowigzujgcych ustaw i postanowieh Statutu.

DZIAL VII: POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 93.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie stosuje si¢ obowigzujgce przepisy:
1) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — ,Prawo spétdzielcze”,
2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych,
3) Odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie ,Kodeksu cywilnego,
4) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
5) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
6) Przepisy innych ustaw, regulujgcych dziatalnos¢ spotdzielni, w tym spétdzielni mieszkaniowych.

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przectaw ’
w Przectawiu w dniu 27.06.2018 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA CZt ONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
-,PRZECLAW” W PRZECLAWIU

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PRZECLAW” W PRZECLAWIU:

DziatI: Postanowienia ogdlne, cel i przedmiot
dziatalnosci Spoétdzielni §1-§7 strona 1
Dziat Il: Cztonkowie
Rozdziat 1: Prawa i obowigzki cztonkéw §8-§19 strony 2-5
Rozdziat 2: Wpisowe i udziaty §20 strona 5
Rozdziat 3: Postepowanie wewngtrzspétdzielcze §21-§ 21 strona 6
Dziat lll: Organy Spétdzielni § 22 strona 6
Rozdziat 1: Walne Zgromadzenie §23-§ 30° strony 6-8
Rozdziat 2: Rada Nadzorcza §31-§42 strony 9-10
Rozdziat 3: Zarzad §43-§48 strony 10-11
Dziat IV: Prawa do lokali
Rozdziat 1: Postanowienia ogdélne §49-§50 strona 12
Rozdziat 2: Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu  § 51 — § 61 strony 12-13
Rozdziat 3: Prawo odrebnej wtasnosci lokalu §62-§67 strony 13-15
Rozdziat 4: Najem lokali § 68 -§69 strona 15
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Rozdziat 5: Zamiana lokali §70

Rozdziat 6: Optaty za uzywanie lokali i doméw jednorodzinnych
§71-875

Rozdziat 7: Rozliczenie z tytutu dodatkowego
wyposazenia lokalu i domu jednorodzinnego §76-§ 78

Rozdziat 8: Obowigzki cztonkéw i innych oséb korzystajgcych
z lokali i budynkéw w przypadku awarii, remontu,
przebudowy i modernizacji lokalu lub budynku §79
Rozdziat 9: Sprzedaz lokali § 80
Dziat V: Wktady budowlane
Rozdziat 1: Postanowienia ogdlne §81-8§85
Rozdziat 2: Rozliczenie z tytutu wktadu budowlanego §86-§88
Dziat VI: Gospodarka Spétdzielni §89-§92

Dziat VII: Postanowienia koncowe § 93
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